


حسان بن إبراهيم السيف/ المحامي

القاضي بديوان المظالم سابقًا



مـدخــل



مـدخـــل

أثر تمثيل
أطراف العقد جميعًا  

أو أحد الأطراف 
�� الصياغة



مـدخـــل

القاعدة العامة في 
:الصیاغة

الع��ة �� العقود 
يبالمقاصد والمعا�

ا�ي بالألفاظ والمبلا 



صیاغة المادة 
العقدیة



.ال��ا��� من العاقدين. 1

شروط العقد

.أن يكون �ل واحد من العاقدين جائز التصرف. 2

Æمھأن يكون العاقد مالً�ا  للمال أو من يقوم مقا. 3

.أن يكون المبيع مباح المنفعة. 4

.أن يكون المبيع مقدورًا ع�� �سليمھ. 5



لمش��ي واالبا�ععندمعلوماً المبيعيكون أن.6
.العقدوقت

شروط العقد

:د أمر�نوالعلم بالمبيع يتحقق بأح
منٍ �س�� برؤ�ة المبيع وقت العقد، أو قبلھ بز : الأول 

.لا يتغ�� فيھ المبيع عادة
.قام رؤ�تھبوصفھ وصفاً منضبطاً يقوم م: الثا�ي

.قدأن يكون ثمن السلعة معلوماً وقت الع. 7



4 3 2
منظمة وافیة وجیزةواضحة

سمات الصیاغة 
الاحترافیة

1



:تمرین عملي

تقوم كل مجموعة بصیاغة مادتین من أي عقد من 
.العقود التجاریة



).ماذا؟(محتوى المادة . 2

).من؟(الفاعل . 3

).لمن؟(المفعول لھ . 4

).أين؟(م�ان الفعل . 5

).لماذا؟(ال�دف من المادة . 1

).؟كيف(كفية تنفيذ الفعل . 6

صیاغة المادة العقدیة
:��لصياغة مت�املة للمادة لا بد من تحديد ما ي

).ماذا لو؟(ا��زاء عند الإخلال . 7

).  عد؟ماذا �(معا��ة آثار التنفيذ أو المقابل لھ أو مكملاتھ . 8

).م��؟(وقت التنفيذ . 9



صیاغة المادة العقدیة

ذلككانأقصرالمادةكانتماكل
ادةالمكلماتتزیدألاویفضلأفضل،

زادماصیاغةوینبغيكلمة،25عن
!جدیدةمادةفيذلكعن



ةصیاغة مواد الالتزامات العقدی
.��ري ش�ر �لأول الأجرةللمؤجر المستأجر يدفع•

�ساب�بن�يتحو�لع�� الأجرةللمؤجر المستأجر يدفع•
ةبمدينالملز فرعالراج��بنك��)1010(رقمالمؤجر 

.الر�اض
اوفقً ال��ري الش�ر منالعاشر اليومشمسغر�تإذا•

مؤجر للجاز الأجرةالمستأجر يدفعولمالقرى أملتقو�م
حكمأو مسبقإخطار إ��ا��اجةدون العقدف��

.قضا�ي

نالع��سليمالمستأجر ع��يجبالعقدف��عند•
.فوراً للمؤجر المؤجرة



یةأفضل صیغ الالتزامات العقد

باع(الرئ����والبندالإبراملبندضرور�ةو��...فعل•
الصكبالمملوكةالأرضالثا�يالطرفع��الأول الطرف

.)...الأول الطرفأجر )(...وأوصاف�ا....وتار�خ...رقم

�ر ش�لأول الأجرةللمؤجر المستأجر يدفع(...يفعل•
.)��ري 

ع��ر يحظ(يفعلأن...ع��يحظر /يفعلأن...لـيجوز لا •
.)المؤجرةالع�ن�عديلالمستأجر 

��الأجرةالمستأجر يدفعلمإذا(يفعلأن...لـيجوز •
.)الإيجارعقدف��للمؤجر جاز موعد�ا



التحضیر 
لصیاغة العقد



.لةتحديد ا��اطر ا��تم. 2
.لةتوقع الطوارئ ا��تم. 3
.حصر ا��زاءات الممكنة. 4
.حصر الضمانات الممكنة. 5

.تحديد الغرض من التعاقد. 1

.تحصر أبرز ا��قوق والال��اما. 6

دالتحضیر لصیاغة العق

.تكييف العقد. 7



:ع�� س�يل المثال 
بيع، أو إجارة أو شراكة أو �بة، وعد بالبيع، 

مؤجل أو حال، 
.حقيقي ، أو صوري

:  بال�سبة للشر�ات 
أ��اص أو أموال أو من الشر�ات الفق�ية

تحدید الغرض 
من التعاقد

:أولاً 

المرحلة التحض��ية



التأخر �� �سليم الثمن، 
عدم �سليم المبيع، 
التأخر �� الإفراغ، 

عدم ا��دية �� التعاقد، 
.مخالفة الأنظمة

تحدید المخاطر 
المحتملة

:اثانیً 

المرحلة التحض��ية



غياب أحد الأطراف، 
وفاة أحد الأطراف،
تلف محل التعاقد،

وقوع ال��اعات،
.الظروف القا�رة

توقع الطوارئ
المحتملة

:اثالثً 

المرحلة التحض��ية



ف�� العقد، 
الشرط ا��زا�ي،  

العر�ون، 
.التنفيذ ع�� ا��ساب

حصر الجزاءات
الممكنة

ارابعً 
:

المرحلة التحض��ية



الكفالة الضمان
الكمبيالات الشي�ات

الر�ن السند لأمر
الاعتماد المس�نديالضمان البن�ي

حصر الضمانات
الممكنة

:خامسًا

المرحلة التحض��ية



:وذلك ع��
.  م�ارات الأسئلة•
.الدراسة الفق�ية والقانونية•

حصر أبرز الحقوق •
والالتزامات

تكییف العقد•

سادسًا 
:وسابعاً

المرحلة التحض��ية



ورشة عمل

مھارة استخدام الأسئلة في بناء العقود 



أجب عن 
ھذه 
الأسئلة

فق مع مضمونھ وال�دف منھ؟»�ل مس�� العقد ��يح و�تو

!قبل كتابة أي عقد

ان؟�ل تضمن العقد تار�خ التوقيع وتار�خ السر�

م �ل كت�ت أسماء أطراف العقد وصفا��م ومس�ند صفا��
وعناو���م �ش�ل ��يح؟ 

=�ل المعلومات ال�� يتضم��ا التم�يد ��يحة؟



أجب عن 
ھذه 
الأسئلة

)  العمل/ ا��دمة/ الع�ن(�ل تضمن العقد وصفاً دقيقاً لـ 
محل العقد؟ 

!قبل كتابة أي عقد

قد؟�ل تضمن العقد البند الرئ���� الذي من أجلھ ستوقع الع

�ل حدد العقد ال��امات الأطراف �ش�ل محدد ووا��  وملزم؟

�ل العقد ملزم ��ميع الأطراف أو لبعض�م؟



أجب عن 
ھذه 
الأسئلة

�ل تضمن العقد مدة محددة؟ أو وقتاً  محدداً للتنفيذ؟ 
و�ل تضمن آلية اح�ساب المدة؟ 

!قبل كتابة أي عقد

؟�ل المبالغ ا��ددة �� العقد مقطوعة أم متغ��ة

إذا �انت القيمة متغ��ة �ل آلي��ا وا��ة؟
و�ل سقف أع�� وأد�ى؟

؟ كيف ستكون آلية دفع قيمة العقد؟ وم��
ومن لھ صلاحية استلام�ا؟ 



أجب عن 
ھذه 
الأسئلة

�ا؟ماذا سي��تب ع�� عدم دفع قيمة العقد �� الوقت ا��دد ل

!قبل كتابة أي عقد

عند عدم تنفيذه أو الإخلال بھ؟ جزاءات�ل تضمن العقد 

فما ��؟ وما آلية تطبيق�ا؟ جزاءاتإذا تضمن العقد 

�ل �ستطيع أحد أطراف العقد التنازل عن حقوقھ أو �عض�ا 
���ة أخرى؟



أجب عن 
ھذه 
الأسئلة

لباطن؟�ل س�نفذ المتعاقد بنفسھ أو لھ ا��ق �� التعاقد من ا

!قبل كتابة أي عقد

�ة العقد؟ إذا �ان س�نفذه بنفسھ ف�ل �و ملزم بالتفرغ طوال ف�

لك؟إذا �ان لھ ا��ق �� التعاقد من الباطن �ل �ناك شروط لذ

��ا �ل �ناك آلية وا��ة تحدد �سبة الأعمال المنجزة، ومطابق
للعقد؟



أجب عن 
ھذه 
الأسئلة

وفاتھ؟ماذا سي��تب ع�� امتناع المتعاقد عن التنفيذ أو ��زه أو 

!قبل كتابة أي عقد

�ل سيطبق ع�� العقد النظام السعودي أو نظام آخر؟

؟ما �� اللغة المعتمدة �� العقد و�� إجراءات فض المنازعات

يم؟�ل ستحسم منازعات العقد بالقضاء أو بالتحك

ما �� المدينة ال�� يجري ف��ا فض المنازعات؟



.المعاي�� الشرعية1.

.المغ�� أو كشاف القناع2.

.الوسيط �� شرح القانون المد�ي3.

.المبادئ والأح�ام القضائية4.

.ن�ن والأنظمة العر�ية والأجن�ية»القو5.

الدراسة الفقھیة 
والقانونیة

: ومن أھم المراجع

المرحلة التحض��ية



.دراسة العقود المشا��ة1.

.مراجعة كتب صياغة العقود2.

.تحديد الش�ل العام للعقد3.

البناء الشكلي 
:ومن أھم خطواتھ

المرحلة التحض��ية



الشكل العام 
للعـقـود



)3(
تحديد موضوعات العقد 

.الش�لية

)ر�ن–بيع شركة –إيجار (

)1(
تحديد موضوع العقد

)اتفاقية-عقد إطار-مذكرة تفا�م(

)2(
تحديد ش�ل العقد

من أھم 
خطواتھ

الشكل العام للعقد



لعقدالبنود الشكلیة النموذجیة ل

القانون . 12
.واجب التطبيق .ا��زاءات. 11

توقيعات . 15
.الأطراف والش�ود

العبارة ا��تامية، و���. 14
.وملاحق العقد

د آلية فض المنازعات وتحدي. 13
.م�ان ا��كمة ا��تصة

مدة العقد وتار�خ. 8
.السر�ان والان��اء .محل العقد. 7 .التعر�فات. 6 .التم�يد. 5

.الضمانات. 10 ال��امات . 9
.الأطراف

.الأطراف. 4 .صيغة الإبرام. 3 .التار�خ. 2 .عنوان العقد. 1



مذكرة التفاھم

.لا تتضمن أي ال��ام إيجا�ي•

:�ايمكن إضافة البند الآ�ي ف�•

ل �ل ما يرد �� �ذه المذكرة لا يمث(
�ا، ف»ال��امًا واجبًا ع�� أي من أطر

ف�ا الرجوع »ولا يجوز لأي من أطر
اع ع�� الآخر بطلب التعو�ض أو إيق
ل العقو�ة أو غ�� ذلك ن�يجة الإخلا

).بأي من مواد �ذه المذكرة



مذكرة التفاھم

ي��ا است�ناء من ذلك يمكن تضم•
:ال��امات سلبية، مثل

 ة السر�ة مع بيان ما �شملھ السر�
.وما لا �شملھ

عدم التفاوض مع الغ�� خلال مدة
.المذكرة

 عدم ا��ق �� التعو�ض عند عدم
.التعاقد



خطاب النوایا

مل يصدر عادة أثناء مفاوضات حول عقد لم تكت
:بنوده ال��ائية ولھ عدة صور، مثل

معينةوال��اماتشروطوفقالتعاقدإ��دعوة•
.الطرف�نأحديق��ح�ا

�سر�ةتتعلقال��اماتوفقللتفاوضدعوة•
.وآلي��االمفاوضات

جز�يبتعاقديتعلقالطرف�نأحدمنقبول أو إيجاب•
.قائمعقد�عديلأو العقودأحدلتنفيذ�املأو 



عقد الإطار

صورةوتأخذالمعلقة،العقودمن�و 
اً منظمإطاراً يكون الذيالموحدالنموذج

تمت،إذاالتعاقدلعملية

.�دوالتور الصرفعقود��عادةو�ستخدم



عقد الإطار

:صياغة البند الأسا��� �� عقد الإطار
امالأح� يتضمننموذ��إطار �و العقد�ذا(

افھب�نالتعاملع��تطبقال�� لالخأطر
منأي�ع�واجبًاال��امًايمثلولا سر�انھمدة

افھ أطرافمنآخر طرفأيمعللتعاملأطر
افھمنلأييجوز ولا العقد، �ع�الرجوعأطر

غ�� و أالعقو�ةايقاعأو التعو�ضبطلبالآخر 
.)نالطرف�ب�ن�عاملوقوععدمن�يجةذلك



قـبـل إبـرام 
العقود



قبل إبرام العقود
دتتعاقالذيللطرفالسابقةالتعاملاتمراجعة•

لاتالتعامو��،معھ�عاملوامنآراءواستطلاعمعھ
�يالائتماال��لع��الاطلاعالم�ممنالكب��ة
.المتعاقدللطرف

معبنودهأحدأو العقد�عارضعدممنتحقق•
.الأنظمةأو الإسلاميةالشر�عة

لورثةاأو عقار ��الشر�اءمثلمتعدي�نأطرافمعالتعاملعندالعنايةمنالمز�دبذل•
.ال��كة��وقفأو قصر وجودحال��خاصة

�ع�شـــ�ا أن يرا�ـــ� عنـــد صـــياغة العقـــد حالـــة ال�ـــ�اع ا��تملـــة مســـتقبلاً لا حالـــة الوفـــاق ال�ـــ�•
.الطرفان حال إبرام العقد



قبل إبرام العقود
تقـدـيم ضـرـورة التحقـقـ مـنـ وجـوـد تـرـاخيص للأطـرـاف ا��ـوـل�ن ب•

.قد عليھا��دمة ، أو تراخيص �سمح بالانتفاع من ا��ل المتعا
ا��ديدةللمصط��ات�عار�فمسودةبإعدادقم•

.العقد��س�ستخدمال��

��الالإخلاومعاي�� الفكر�ة،الملكيةبحمايةتتعلقبنودإ��ا��اجةمدىمنتحقق•
.��االإخلالع��الم��تبةوا��زاءات

الم��تبةوا��زاءاتالسر�ةوحدودالمعلومات�سر�ةتتعلقبنودإ��ا��اجةمدىمنتحقق•
.��االإخلالع��

أو دمةا��مستوى قياسخلال�امنيتملمعاي�� مسودةضع•
.قدمةالمالسلعأو ا��دماتوكميةعل��ا،المتعاقدالسلعة



صیاغة بنود 
العقد



.العقود المسماة•
.العقود غ�� المسماة•

عنوان العقد

صیاغة بنود العقد



صیاغة بنود العقد

تاریخ العقد



صیاغة بنود العقد

صیغة الإبرام

)دائما تكون بصيغة الما���(
..أبرم �ذا العقد ب�ن �ل من•
..اتفق �ل من الأطراف التالية أسماؤ�م•



.ترت�ب الأطراف الموجب ثم القابل•
.المس�� الرس��•
.ا���سية•
.ال��ل المد�ي أو التجاري •
.الصفة•
.سند الصفة•
.العنوان•

صیاغة بنود العقد

أطراف العقد



وصف ��الة الطرف�ن ومحل العقد �ش�ل •
.مجمل إ�� ما قبل التعاقد

.بيان رغبة الطرف�ن �� التعاقد•
ل يجب ألا يتضمن التم�يد أي إيجاب أو قبو •

.أو ال��ام
.م�يدالتأكيد ع�� صيغة الإبرام �� ��اية الت•

صیاغة بنود العقد

تمھید العقد



تتضــــــــــــمن شــــــــــــرح للمصــــــــــــط��ات الغامضــــــــــــة أو 
:ا��تملة �� العقود �كذا 

:يقصد بالعبارات التالية �� �ذا العقد ما ي��
بــؤ أي حــدث لا يمكــن تجنبــھ ولا الت�: القــوة القــا�رة

يلاً بھ يجعل تنفيذ �امـل العقـد أو �عـض منـھ مسـتح
. أو يؤخر من تنفيذه �� الوقت ا��دد

صیاغة بنود العقد

التعریفات



التعاقد،��لل���الةالنا��الفحص•
غ��ه،عنيم��هدقيقاً وصفاً وصفھو •
��أو العقدبنودداخلالأوصاف�ذهو�دراج•

الطرف�ن،منموقعم��ق
.رلآخ�عاملمنالفحصمتطلباتوتختلف•

صیاغة بنود العقد

وصف محل 
العقد



.مدة العقد•
.تار�خ السر�ان•
.تار�خ التوقيع•

صیاغة بنود العقد

مدة العقد



:  للبا�ع
تحديد موعد ل�سليم قيمة المبيع واش��اط•

.أحقيتھ بالف�� عند تأخر ال�سليم
.اش��اط العر�ون •
.اش��اط ال��اءة من العيوب•

صیاغة بنود العقد

أمثلة لأھم بنود 
التزامات الأطراف



:للمش��ي •
.ش��ي الم�و�ةمعومطابق��االملكيةسندبياناتتدقيق•
يلس�وع��للمبيعالملكيةسندمطابقةمنالتحقق•

:العقاراتبيعلعقودبال�سبةالمثال
خاصةوا��دودوالمساحةللموقعالصكتضمن•

الأرا���وكذلكالاستح�امو���القديمةالص�وك
الرفعإجراءالص�وكتلكمثل��الم�مومنا��ام

.البيعإتمامقبلالمسا��
.رالتأخعندالف��أحقيةواش��اطللإفراغموعدتحديد•
.لھوالمستحقالس��،مبلغوتحديدالسعاةوجودمنالتحقق•
.الإفراغعندإلاالقيمة�امل�سليمعدم•

صیاغة بنود العقد

أمثلة لأھم بنود 
التزامات الأطراف



:المؤجر
قاً دقيوصفاً التأج�� عندالمؤجرةالع�نحالةوصف•

.المؤجرةللعقاراتصور إرفاقو�ستحسنومفصلاً،
لاالإيجارعقد�ون منالتحقق:الباطنمنالتأج�� حالة��•

�املاً مستأجر �ونھمنالتحققوكذلك،للغ��تأج��همنيمنعھ
.�عدفيمابتأج���ايقومسوفال��التأج��مدة

ةمخالفعندالف��أحقيةواش��اطالتأج��منالغرضتحديد•
.الإيجارمنللغرضالمستأجر

�م���عدالف��أحقيةواش��اطالإيجارقيمةدفعوقتتحديد•
.بالوفاءإخطارهع��يوماً عشرخمسة

صیاغة بنود العقد

أمثلة لأھم بنود 
التزامات الأطراف



: المستأجر 
امي التحقق من ملكية المؤجر بموجب صك أو مس�ند نظ•

ك أو �ـ�يح مث�ــت للملكيــة ، وذلــك بـالاطلاع ع�ــ� أصــل الصــ
.المس�ند و��� صورة منھ

اً وصـــــف حالـــــة العـــــ�ن المـــــؤجرة عنـــــد التـــــأج�� وصـــــفاً دقيقـــــ•
.ومفصلاً، و�ستحسن إرفاق صور للعقارات المؤجرة

ب عقـدـ التحقـقـ مـنـ �ـوـن المـؤـجر قـدـ اسـتـأجر العقـاـر بموجــ: �ـ�ـ حالـةـ الاسـ�ـئجار مـنـ البـاـطن•
تأجراً �املـ ��يح من مالك العقاـر لا يمنعھـ منـ تأـج��ه للغ��ـ ، وكذـلك التحققـ منـ �ونھـ مسـ

.مدة التأج�� ال�� سوف يقوم بتأج���ا فيما �عد
ق تحديـــــد الغـــــرض مـــــن الاســـــ�ئجار واشـــــ��اط أحقيـــــة الف�ـــــ� عنـــــد �عـــــذر تحقـــــ•

.الغرض من الع�ن المؤجرة
.ليم�اتحديد وقت استلام الع�ن المؤجرة واش��اط أحقية الف�� عند التأخر �� �س•

صیاغة بنود العقد

أمثلة لأھم بنود 
التزامات الأطراف



:  المس�ثمر
ك التحقق من ملكية العقار محل الاس�ثمار بموجـب صـ•

طلاع أو مســ�ند نظــامي �ــ�يح مث�ــت للملكيــة ، وذلــك بــالا 
.ع�� أصل الصك أو المس�ند و��� صورة منھ

.توقعةتحديد الغرض من الاس�ثمار وآلية التطو�ر إن وجدت وت�اليف�ا الم•
.تحديد رأس المال المسا�مة وعدد ا��صص والملاك ف��ا•
.تحديد ال��امات مدير المسا�مة والر�ح المستحق لھ•
وت عــدم اشـ��اط أحقيـة الف�ـ� عنـد إخـلال مـدير المسـا�مة بال��اماتـھ، أو ثبـ•

.��ة بيانات المسا�مة
القضــاء تحديــد وقــت تصــفية المســا�مة واشــ��اط أحقيــة تصــفي��ا عــن طر�ــق•

.�� حال تأخر مدير المسا�مة عن الوقت ا��دد دون عذر

صیاغة بنود العقد

أمثلة لأھم بنود 
التزامات الأطراف



:العقاري المسوق 
توثيقمنبدفلا حصري،للعقار �سو�قھ�انإذا•

.المالكمعتفا�ممذكرةأو عقدبموجبا��صر�ة
أفضالممكنة،بالطرق ،العقار�ةعروضھتوثيق• لو

.عقدالمنالمستفيدينغ�� منالش�ودش�ادةالطرق تلك
.كنأمإنالاس�ثمار أو المبا�عةعقد��وساطتھإثبات•

صیاغة بنود العقد

أمثلة لأھم بنود 
التزامات الأطراف



حديـد�ا العناية بتوار�خ الاسـتلام وال�سـليم والإفـراغ وت•
لأجـل، تحديداً دقيقاً خاصة �� عقـود الاسـ�ثمار طو�ـل ا

وث وكــذلك العنايـــة بالم�ــل الممنوحـــة للطــرف�ن عنـــد حـــد
.التقص�� من أحد�ما لتلا�� ذلك التقص��

� حال الاتفاق ع��  تحديد ا��كمة ا��تصة م�انياً �•
لعقـد حدوث منازعة ب�ن أطراف العقد و�ظ�ر أثر ذلك فيمـا لـو �اـن أطـراف ا
عليـھ �� عدة مدن إذ أن القاعدة �� ذلـك �ـ� أن الـدعوى ترفـع �ـ� بلـد المـد��

.ما لم يتفق  طرفا العقد ع�� خلاف ذلك
.التحكيم•
طـرف الاتفاق ع�ـ� أحقيـة ف�ـ� العقـد لأي مـن طر�ـ� العقـد �ـ� حـال أخـل ال•

�ــــددة الآخـــر  بإحــــدى ال��اماتـــھ ا��و�ر�ــــة، أو تــــأخر �ـــ� تنفيــــذ�ا عـــن المــــدة ا�
.بالعقد

صیاغة بنود العقد

أمثلة لأھم بنود 
التزامات الأطراف



لاباب

.متحديد آلية فض المنازعات إما بالقضاء أو بالتحكي•
نود �� حال الاتفاق ع�� التحكيم لا بد من تحديد أ�م ب•

شــــــرط التحكــــــيم أو الإحالــــــة إ�ــــــ� النظــــــام الســــــعودي أو غ�ــــــ�ه مــــــن أنظمــــــة 
.التحكيم

منازعــة الاتفــاق ع�ــ�  تحديــد ا��كمــة ا��تصــة م�انيــاً �ــ� حــال حــدوث•
دة مـدن ب�ن أطراف العقد و�ظ�ر أثر ذلك فيما لو �ان أطـراف العقـد �ـ� عـ

م يتفـق  إذ أن القاعدة �� ذلك �� أن الدعوى ترفع �� بلد المد�� عليھ ما ل
.طرفا العقد ع�� خلاف ذلك

صیاغة بنود العقد

القانون واجب التطبیق
والمحكمة المختصة



).الغرميةالكفالة .(الضمان•
).الكفالة ا��ضور�ة.(الكفالة•
.الشي�ات•
.الكمبيالات•
.السند لأمر•
.الر�ن•
.الضمان البن�ي•
.الاعتماد المس�ندي•

صیاغة بنود العقد

الضمانات



.العر�ون •
.الشرط ا��زا�ي•
.التنفيذ ع�� ا��ساب•
.الف��•

صیاغة بنود العقد

الجزاءات



.الفرق ب�ن الف�� والبطلان•
لفــروق الف�ــ� القــانو�ي والاتفــا�� والقضــا�ي وا•

.بي��ا
.حق المطالبة بالف��•
.حق الف��•
.الانفساخ•

صیاغة بنود العقد

بند الفسخ



.القيمة القانونية لملاحق العقد•
.الإشارة إل��ا �� العقد الأص��•
.الإشارة إ�� العقد الأص�� �� م��ق العقد•
ـــاـن الم��ـــــ• ق ال��مـــــ�ش ع�ـــــ� العقـــــد الأصـــــ�� إذا �ـ

.لاحقًا للعقد

صیاغة بنود العقد

ملاحق العقد



.الإشارة إ�� عدد ال��� ومن �� بيده•
.توقيع جميع صفحات العقد لمنع ال��و�ر•
.ةكتابة الصفة عند توقيع الصفحة الأخ�� •
.توقيع الش�ود وشروط�م•

صیاغة بنود العقد

نسخ العقد 
والتوقیع



محظورات
الصیاغة



محظورات الصیاغة

.إضافة العبارات ال�� لا أثر لوجود�ا �� العقد•

.العبارات المو�مة وا��تملة•

.المصط��ات الغامضة•

.استخدام الضمائر مع إم�انية الاستغناء ع��ا•

.عدم ر�ط تنفيذ الال��امات بمدد محددة•

.عدم وضع ا��زاء الم��تب ع�� الإخلال بالال��ام•



محظورات الصیاغة

مـــادة صـــياغة أك�ـــ� مـــن ال�ـــ�ام�ن أو جمـــع أك�ـــ� مـــن موضـــوع�ن �ـــ�•

.واحدة

.�لمة25استخدام ا��مل الطو�لة ال�� تز�د عن •

.الفصل الطو�ل ب�ن أجزاء ا��ملة الواحدة•

.�اك��ة الإحالات إ�� مواد أخرى مع إم�ان الاستغناء ع�•

مــــــع ) (كمــــــا �ــــــ� المــــــادة أعــــــلاه(الإحــــــالات الغامضــــــة، مثــــــل •

).مراعاة ما ورد �� �ذا العقد



العقود
الصوریة



العقود الصوریة

مـــــــن أك�ـــــــ� مشـــــــكلات التعـــــــاملات التجار�ـــــــة �ـــــــو ��ـــــــوء 
�ـــ� �عضـــ�ا إ�ـــ� العقـــود الصـــور�ة مـــن أجـــل الالتفـــاف ع

�عـــض القـــوان�ن، و�ـــذا الأمـــر مـــع أننـــا نؤكـــد ع�ـــ� عـــدم
د مشــــــروعيتھ إلا أننــــــا لا بــــــد أن �شــــــ�� إ�ــــــ� أ�ميــــــة وجــــــو 

، ومــــن مســـ�ند يث�ـــت صـــور�تھ وعـــدم ترتـــب آثـــاره عليـــھ
ذلــــك أن �عــــض النــــاس تكــــون لــــد��م أمــــلاك أو حقــــوق 

ان ماليـــة م�ـــ�لة باســـم صـــديق ل�ـــم أو قر�ـــب  ســـواء �ـــ 
.أخ أو زوج أو غ�� ذلك



العقود الصوریة

أن : والمــــراد بــــھ) ســــند الضــــد(لا بــــد مــــن العنايــــة بكتابــــة •
�ــت مــن يكتــب مــن �ــ�لت باســمھ تلــك الأمــلاك إقــراراً يث

خلالـــــھ عـــــدم ملكيتـــــھ ل�ـــــذا العقـــــار أو �ـــــذه ا��صـــــص أو 
و الأســــــ�م و�بــــــ�ن ف��ــــــا مــــــن �ــــــو مالك�ــــــا ا��قيقــــــي ومــــــا �ــــــ

.العوض الذي أخذه مقابل ���يل �ذا ا��ق باسمھ
ل�ا ومــــن الم�ــــم أن يكتــــب �ــــ� الإقــــرار ســــ�ب عــــدم ��ــــ�ي•

ذا باســـــم مالكـــــھ ا��قيقـــــي ليكـــــون ذلـــــك أد�ـــــ� لثبـــــوت �ـــــ
ة الإقـــــرار، وكـــــذلك لابـــــد مـــــن توثيـــــق �ـــــذا الإقـــــرار �شـــــ�اد

.الش�ود



العقود الصوریة

تم ومـــن الأخطـــاء الشـــا�عة �ـــ� مثـــل �ـــذا التعامـــل أن تـــ•
عــة معا��ــة �ــذا الأمــر بمســ�ند آخــر صــوري كعقــد مبا�

أو غ�ــ�ه مـــن العقـــود و�ـــذا مــن معا��ـــة ا��طـــأ با��طـــأ
واسـتلام لأن المبا�عة تقت��� وجود بيع وشراء حقيقي

إ�ــ� و�ســليم و�التــا�� عــدم وجــود �ــذه الأمــور قــد يــؤدي
.إبطال تلك المبا�عة








